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REGLAMENTO ESPECIFICO
PARA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL,
REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE PREDIOS
URGANOS DEL MUNICIPIO DE
MELCHOR DE  MENCOS,
DEPARTA,EMTP DE PETEN.

*Acuerdo se encuentra en el Libro de Actas
de Sesiones del Concejo Municipal No. 21, en
el Acta No. 29-2002, punto SEGUNDO.
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'MUNICIPALIDAD DE LA VILLA DE
MIXCO, DEPARTAMENTO DE
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CERTIFICA: Que para el efecto fuve a la vista el Libro de Sesiones del

Concejo Municipal. Tomo 52 en el que aparece el Acta que en Su parte

conducente dice:

nueve de septiembre del aflo dos mil dos, siendo las dieciochc horas en
p-;:-:.ri;;i-;.c_u-er;trmn reunides Vlns miembros del Honorable lj.‘cncejn
Municipal, en c,‘l‘s%lrr‘m };(ﬂ;'ur del Concejo Municipal, en sesién presidida
p;\: »L rxlcald; Municipal, estando p}:esmﬂ:e el Secretario Municipal, guien

sertifica con =1 objeto de conocer y amitir el MAcuerdo procedente en

todes y cada uno de los asuntos gque se someten a consideracién del

Honorable Concejo Municipal. PRIMERO: SEGUNDO: TERCERO: .
CUARTO:... QUINTO:... SEXTO:... SEPTIMO:... OCTAVO: Se entra a conocer

per el Honorable Concejo Municipal, el Dictamen No. 61-2002 de la
Comisién de Finanzas, recaldo en Expediente Ho. De ofiecie DDA 334-2002

donde se tlene a la vista para conocsr el oficio seguido ante

medio del cual ;Glicita H\JtDri.-Z-BC-i‘.".‘rﬂ” al aumzut:(;a la Tasa iﬂ;’"it‘l‘p‘;] de UA“
iada Eitule de media pala y una paja ds agua municipal. Una ves
o1 mismo, =1 Honorable Concejo Muniipali &
wisnd con el articulo 35 del Codigo Municipal pecrete 12-2002

d

GUATEMALA

Acta Nimero 126-2002

ACTA NUMERD CIENTO VEINTISELS GUION DOS MIL DOS (126-

ORDINARTA QUE CELEBRA EL HONORABLE CONCEJO

En la Villa de Mixce, Departamento de Guatemala, hoy lunes

Jantro de las competencias generales del Conceje Municipal: way |

| 12 Iniclativa, deliberacién y decisién de los asuntos municipales...” fii

ia’ aprobacién, contrel de ejecucién, evaluacién y liquidacién del

presupuesto de ingresos y egresos del municipio, en ceoncordancia don las

politicaa piblicas locales...” CONSIDERANDO: Que en la seccién de

Titulos de Agua de la Direcciébn de Rguas; se reviso 1a'tu=a municipal de

veinticinco quetzales (Q.25.00) y se constatc gue desde el afio 1,997 se

viene cobrando esta cantidad por cada Titulo de media paja y de una paja

de agua Municipal. CONSIDERANDO: Que segin el articulo 107 del Cédigo

Municipal, (Libre Administracién) la municipalidad

tiene la

administracién de sus bienes y valores sin mas limitaciones que las

establecidas por las leyes. POR TANTO: En base a lo considerado y leyes

citadas, el Honorable Concejo Municipal; por unanimidad de votos;

!‘.CUE:RDA:. 1.-

Acceder ‘a la peticidn. del INGENIERO ANGEL ANTONIO ALTAN,

DIRECTOR DE AGUAS autorizando el aumento a la tasa municipal en setenta y

co guetzales (Q.75.00) por cada Titulo de media paja y una paja

de

.

j@agua. Por lo que a partir de la fecha de aprobacién del presente Acuerdc,

la tasa en referencia serd de (0.100.00). = El presente Acuerdo cobrara

vigencia a partir de su publicacién en el Diario Oficial. 3.-

Que por

|Secretaria Municipal, se certifique el presente acuerdo,

para notificar a

donde y gquienes :u:zespcﬁd DECIMO: No habiendo mas que hacer constar se'

termina la presente cuando

son las diecinueve horas con cuarenta

minutos, la que leida que fue a los asiutentés.rse ratifica y tir;!u en el

misme lugar y fecha consiqnardau al principio. DOY FE: (f). Ilnqlbl-e.

IAlcalde Municipal. CERTIFICO: f£). 1Ilegible. Gonzale Deras Dlaz,

Secretario Municipal. ant]n 105 _se{l; corr

::_Eit"i&i?ciﬁn en la Vvilla de Mixco, el dia miércoles once de septiembre

de dos mil dos.-
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~ MUNICIPALIDAD DE MELCHOR DE
MENCOS, DEPARTAMENTO DE PETEN

REGLAMENTO ESPECIFICO PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS DEL
MUNICIPIO DE MELCHOR DE MENCOS, DEPARTAMENTO DE PETEN.

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DE MELCHOR DE MENCOS, DEPARTAMENTO DE
PETEN, CERTIFICA QUE PARA EL EFECTO HA TENIDO A LA VISTA EL LIBRO DE ACTAS
MUNICIPALES NUMERO VEINTIUNO {21) QUE SE LLEVA EN ESTA OFICINA, EN EL CUAL
APARECE EL ACTA NUMERO VEINTINUEVE GUION DOS MIL DOS (20-2002) DE LA SESION
PUBLICA ORDINARIA CELEBRADA POR LA HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL EL SIETE
DE MAYO DEL DOS MIL DOS, EN DONDE EN SU PUNTO SEGUNDO ES COPIADA
LITERALMENTE:
“ACTA No. 268-2002, SEGUNDO: La Honorable Corporacién Municipal del municipio de Melchor de
Mencos, Departamento de Pelén:

CONSIDERANDO:
Que es palrimonio de la Municipalided de Meichor de Mencos, departamento de Pelén, los bienes
knmeblaqusnenmmulnmmmdﬂmmmdﬂ!awmmb'}odmmﬂm ¥
178, folio 229 y 176 del.libro 8 y 22 da E) Pelén, los cuales actualmente conslituyen ~en su orden-
Ejido y Finca Urbana.

CONSIDERANDO:
Que es en el ¥y en las dreas urbanas, un plan de
ordenamiento lerilorlal que permita regularizar y legalizar los predios ubicados en los centros
urbanos, garantizando a sus habitantes la seguridad y 1a certeza juridica de la propiedad de la tiera
que hasta ahora han poseldo, y beneficiando a su vez a todos aquellos habltantes que carezcan de
un predio adecuado para la construccion de su vivienda; asl mismo promover el desarrolio urbanistico
de dichos ceniros, de acuerdo a las de ) y la de

prestacién de servicios por parte de la Municipalidad.
CONSIDERAN

del Catastro, han convenido en implementar &
establecimiento catastral, cuyo objetivo primordia! es generar las condiciones pars fortalecer 1n
certeza juridica de |8 de la fiema, I del catasiro, la reqularizacién y
|a legalizacitn de los predios ubicados en el mismo, en beneficio de sus habilantes.

NSI ¥

T POR TANTO:
La Corporacitn Municipal de Meichor de Mencos, dap de Petén, con con lo que
para el efecto establecen los arliculos: 1, 2, 118, 118 Incisos a), b) y g), 124, 153, 255, 260, 261,y15
Capltulo Unico del Titulo VIl de ta C Pollfica de la Repd de Gual 12,368,711,

30, 40 incisos b). ¢}, d), k), 1), 0), 41 inciso ¢), 62 inciso d), 83, 84, 85, B8, 95, 98, 99, 102 y 112 del
Cadigo Municipal; 7, 10, 12, 13, 17 de la Ley de Vivienda y Asentamientos Urbanaos, por unanimidad,

en el futuro, de las dreas urbanas del
encuentran en posasion de sus 1a impler
ordenado que culmine con la adiudicacitn, legalizacitn y registro de dichos predios, credndose los

ACUERDA:

TITULO |
MSPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
- ORDENAMIENTO TERRITORIAL i
ARTICULO 1. OBJETO. El presente reglamento lene por ohjelo Impulsar un proceso de
. ardenamiento territorial dentro del efido municipal, y de lodas aguslias dreas que adjudique Ia Nacitn

que parmitird ia r de los predios que s8

de un sistema de calastro

yp
El esiablecimiento catastral en el estd a la y la cereza

Juridica de |s propledad de Ia tierra, por medio del apoyo & la regularizacion de las propiedades y la
del Catastro i en de sus

integral dei Municipio. <

ARTICULO 2. FINES. El proceso de ordenamiento temitorisl del municipio y la regularizacion y
legalizacion de las tiermas en las dreas urbanas, esta orientaclo a fograr 1a cerleza juridica de su
tenencia, dotando de lierra a las personas. ¥ ~—

impuisando es! el desamollo

Que es polestad de las

Meichor de Mencos, departamento tia Patén

CONSIDERANDO:
mmuplnmumummmmu
municipio, lo cual conlleva el fortalecimiento econdmico y & desamollo Integral del mismo y de sus

y, siendo de i idad crear &l marco legal comespondiente que regule en
mluﬂuwﬂuﬂnludlmduelosmm urbanos, y en particular las labores de catastro,
.,muyrwmﬁe!mmmu\dmrﬁdpiuda

ARTICULO 3, ESTABLECIMIENTO CATASTRAL. El establecimiento catasiral se ejecita conforma al

convenio suscrilo. Sera |a base del pian de territorial y urbano del

en especial de las dreas urbanas del mismo.

=] ¥ catastral a) reales; b) de zona

catastral; ¢) Identificacién y amojonamiento de predios; d) Levantamiento de informacién; e)

mursdml;ire‘ base de :ﬁm: 1) Ansiisis: g) Elaboracion de mapas y planos; h) Exposicion de
zona

R




NUMERO 15

.
s s

DIARIO DE CENTRO AMERICA—4 de octubre de 2602

ARTICULO 4. PROCESO DE REGULARIZACION. El proceso de regularizacion de los predios
urbanos en el Municipio comprende: &) Andiisis legal y calastral, haciendo coincidir la siluacién
Juridica enire e sujelo y objeto; b) Rectificacion registral; c) Declaracion de |a regulanzacién de la
zona catastral.
ARTICULO 5. PROCESO DE LEGALIZACION. La legalizacion de los predios urbanos que se
encuentran en posasmn de pemnas Irvdlvndualss 0 juridicas serd prioritana en el proceso de
de de en &l Registro
wmnmmmmummmxum

CAPITULO Ul

PROCESO DE ORDENAMIENTO
ARTICULO 6. FORMACION DE POLIGONOS URBANOS. La Corporacion Municipal acordfra la
formacion de poligonos de y en los cantros urbancs dai municipio, lomando en cuenia las lendencias
daammmmlyhﬁ [+ por el |, con el objeto
de urbano con la de p de los
sarvicios pubucos municipales que establece el .-mculo 112 del Codigo Municipal.
Cada poligono urbano deberd constituirse con base a nidecs les a efecio de que. lanto la
cabecera municipal y sus zonas, como los centros poblados (aldeas o caserlos), cuenien con su
propio poligano. .
Para tomar el acuerdo de formacién de los poligonos urbancs se observard el procedimiento
establecido en el articuio 116 del Cédigo Municipal
ARTICULO 7. DESMEMBRACION DE FINCAS URBANAS. Las fincas urbanas nuevas que se formen
seran desmembradas de la finca matriz del ejido municipal, formando nuevas fincas mairices que se
deberan inscribir en el Registro General de la Propiedad con nGmero propio, y de as cuales se
desmembraran los predios urbanos objeto de adjudicacin y venta.
ARTICULO 8. DICTAMEN TECNICO. Para la ap: ion del plan de temitorial del gjido
municipal y de otras dreas que la Macién a la d, la C Municipal
mqunnrs dictarmen lbm!m-hddnmdull entidad catasiral.
upmudewsqdmmupelayﬂelaum
uuovau-:m ji nla“' i de los la situacion juridica de los predios
urbanos adjudicados y sin adjudicar: las medidas y colindancias de los predics segun sus regisiros; y
la tendencia de expansion urbana.
ARTICULO #. NORMAS DE 0. ur‘
planes de que sean un plan integral de desarrolio del ejido
nuddmlydumhmmmmlamm-hwmuwlnduy-.hmhm
runicipal y 8 sus centros pobiados (sldeas y caserios), dando Isl ‘uso alecuvn ol umuhamanln
territonal que se implementand con base al presente Reglai
funcionamiento y administracin u-umuummwn mmmmdm
112 dal Codigo Municipal.

emiiird las ordenanzas y los

CAPITULO Il
FORMACION DE PREDIOS URBANOS ~
ARTICULO 10. INTEGRACION DE AREAS URBANAS. Las areas urbanas del ejido municipal, y de
las que La Nacion adjudique & la Municipalidad, estaran integradas por:
a) Los predios que ya han sido desmembrados de la finca wnlrlz del ejido municipal y se
encuentran inscitlos en el Registro General de la Propledad a favor de sus pmplulaﬂoa
b) Los predios sobre lcs cuales existen derechos de ion

. €) Lasémasrxwadaddnhmnmmmdyaunmmnmmmoﬁlmmafaw

de particulares.
ARTICULO 11. PLANOS DE FINCAS URBANAS. Por cada finca mmulmmﬂmalm
crilgrios para la poligonacion en este un plano catasiro-

reglstro el cual serd aulorizado por la Corporacion Municipsl, previa n formalizar su desmembracion
de |a finca malriz. La desmembracion de cada finca mummwﬂnummﬂwﬁnmmmmd
Registro General de la Propiedad.

ARTICULO 12. DESMEMBRACION DE PREDIOS. Los predios ubanos resullantes del
establecimiento calastral que se llevara a cabo con hase al presente Reglamento, se desmembrardn
de las nuevas fincas matrices. ﬁmmm:mmuwmgm de la

Propledad con su nimero regisiral propio y su codigo de mw-ulu .
ARTICULO 13. PLANOS DE DESMEMBRACION ). Pam la s {
cada uno de nspmdlmubmmsdumuu Ll phmmaslr gistro, |

el cual debe ser por el de y aulofizado por la
cidn Municipal, ummmmmmuwmmmnMva de
dominio que se olorgue, y formard parte del testimonio de la misma. .

TIULO N
VENTA DE PREDIOS URBANOS
CAPITULO |
GENERALIDADES
AR‘nCULO 14, ORDEN DE PREFERENCIA. En lavemade predios urbanos, se alendera al siguienia
orden de preferencia: a) los vecinos del sean y cuenlen con el

documento acreditativo de tal derecho, olorgado par la Municipalidad; b) los vecinos del municipio
que acllaimente sean poseedores y no cuenten con el documento indicado en el inciso anterior,
deberan presentar constancia municipal que autoriza la posesidn debidamente inscrita en el libro de
derechds de posesion de la Municipalidad; y c) los demas solicitantes que reanan los requisilos
contemplades en el presenia reglamanto.
ARTICULO 15. Se podré aulerizar la venta de mas de unpredloalam-mp!!nm &l la posesion
ha sido_en forma publica, pacifica, de buena fe, sin limilacion de la extension, siempre que |3
pmsldﬂuaanmhrahwmwwuunwmmnymnlnmﬁmdﬁ
catastral que suscriba la Municipalidad con la entidad

catasiral.

ARTICULO 16. La Cu'pnmm‘m Municipal podm dspmx del mmnro y exiensidn de predios a
adjudicar a nuevos
MTICLILO 17. Todo solicilanie ds ad]udlmcmn y venta de pmclo uﬂzano nebe ser gualemalieco de

MTICULO 48. Sl un poseedor renuncia a su gerecho sobre un predio & este es declarado vacante,
ia Municipalidad dispondra del mismo y podra adjudicario 8l solicitanie que redna los requisitos
establecidos en el presente reglamanio.

CAPITULO Il

. REQUISITOS
ARTICULO 18. DE LA SOLICITUD. Para la adquisicién de predios urbanos se deberd preseniar
solicitud escrila con los sipuientes requisilos:
a)  Nombres y apellidos complelos del solicitante;
b}  Edad, estado civil uoficiay
5] Numﬂumﬂmymwmdﬁhudulldamndnd y luger de expedicién;
d)  Lugar de nacimienio;
e}  Lugar para recibir notificaciones y cilaciones;

Indicar sl ene en posesidn algun predio;
g}  Usodel predio:

ARTICULO 20. REQUISITOS. A la solicitud 8 que se refiere el articulo anlerior, debera adjuntarse lo
sigulente:
a) meummnemmmmamm;
b) Fotocopia del bolelo de omato;
c)  Folocopia del documenio que acredita la posesion del predio; y
d)  Folocopia del recibo de pago del predio o constancia de pago.

ou
FORMALIZACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
ARTICULO 21. REQUISITOS. los para la
urbano, la Corporacion Municipal emitird la
establecido en el anllcuio 88 del Codigo Municipal, el cual se citaré en la escrilura piblica de
compraventa que se olorga.

¥ Venla de un predio
N al

ARTICULO 22, REPRESENTACION. Para a firma del contralo de Compraventa la Corporacion
Municipal delegara en el o los miembros de la misma que podran comparecer en represeniacion de la
Municipalidad a olorgaria.
ARTICULD 23. GASTOS Y 0S. Los ios p

y demds gastos por la izacion de los de comp de predios
urbanos, seran cublertos por |os solicitanies. ™~

CAPITWRO IV
DETERMINACION DEL PRECIO
ARTICULO 24. PRECIO DE LOS PREDIOS. El valor de compra de los predios se defeminara
conft a los sigulentes critenos:
a) redios deslinados para vivienda, se calculara el valor de confonmidad a lo siguientes
Tipo I: Dos quetzales el metro cuadrado;
Tipo I Un quetzal el metro cuadrado;
Tipo lIl: Cincuenta centavos de quetzal el metro cuadrado.
Se entiende por Tipa, los bamios que estaran debidamente identificades en el Mapa de
Precios que es aprobado por la G emiiendose el Acuerdo Municipal
urraspmﬂm.dmdﬂsedelsllankﬁmdehm
by Predios destinados para uso industrial, tres quetzales por melro cuadrado.
c) Predios deslinados para fines religiosos y sociales, a razon de un mlzvm de gueizal por
melro’
Anualmenle a corporaam Municipal rmara los precios de venta por metro cuadrado, atendiendo
crilenos y veniajas del

ARTICULO 25. DE LA FORMA DE PAGO. Autonzade la venta al solicilante, el precio del predio
deberd ser amorizado hasta en cuatro pagos para cancelar el valor lotal del mismo. previo a la
suscripcién del contrato respects

ARTICULO 26. DE LOS IIPUF-TI'DS- 8 mpuesu; que grave a enajenacion de bienes inmuebles, y
cualquier otro arbitio o tasa municipal que afecte e! traspaso de bienes, serd cublerto por el
solicitante, debléndose acreditar el pago con &l comprobante comespondiente.

ARTICULO 27. DESTING DE INGRESOS. Los ingresos que Is Municipalidad perciba por ia venta de

a) El50% se d a i en el arliculo 99 del Cadigo
Municipal;
b) E 50% pars y gastos de funci lo para el 1 Catastral dei
municipio.
CAPITULO V
PROHIBICIONES
ARTICULO 28. AREAS AGRICOLAS, No se Iramitara ninguna solicliud de adjudicacion y vents de
predio en dreas que se con fines agr . que se ublcadas en |
finca urbana.
Cuando convenga a los intereses del municipio, la C de con el
ariculo 6 del presente emiti gar dp{mdalusmlrm

de arendamiento con fines agricolas, a pamr de la wgenm ual presente Reglamento,
DISPOSICIONES TWTQR!AS. FNALES Y DEROGATORIAS

CAPITULO |
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
ARTICULO 29. COMIENK] DE l.‘.AT.lB’l’ﬁO [El establecimienio catastral previsio en ei articulo lres
de esle i6n técnica de la entidad catastial responsable,
conforme el ‘ técnica en Catastro.

ARTICULO 30. PROVISION DE GASTD! Dugante la vigencia del Convemio mencionado en el
arllculo anterior, las personas que solicilen la adjudicacin y venta de predios urbanos y hayan
canceiado el precio de venla establecido, estarén exentas del pago de los gastos de medicion,
elaboracién de pianos, gestion i y demés gasios en el articulo 23 de este
Rwlanmm, excepludndose el pago del hrwm al Valor Agregado -IVA- o cualquier otro arbitifo o
tasa municipal, los cuales commerdn por cuenia del solicitanle.
ARTICULO 31. PREFERENCIA BE VENTA. La venta de los promos urbanos se reaiizard en el arden
en que ingresen las y éstas sean Los predios & vivienda que se
mlmmm&eﬁﬁunlﬂﬂuhﬁmmmwm tendrén preferencia & las

solicitudes de venta de predios i a otras estara vigenle hasla
el treinta y uno de diciembre del aho dos mil dos.
ARTICULD 32, Al enfrar en vigencia el presenle hdnslns
usuarios y arrendatarios de los predios urbanos del i Ia

que les sea por la Mmmﬂmmmmmmlmw»os
axpadienies.

CLPITLILDI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 33, Ls Corporacion Municipal realizard el estudio de urbanismo necesarnio para planificar
de manera ordenada el crecimiento de las dreas urbanas del municipio, para lo cual se asistira de un
axperio en esta matera. Asimismo, seﬂrlllrarllamnnﬂs mywmqmwmm
un e inlegral del cipia.

'g:.PH'ULOBI
ARTICULO 34. Se deroga los et 4

©l presente Reglamenta. Y : e

ARTICULO 35. VIGENCIA. El presente Reglamento en! entra en vigencia och

publicacién en el Diario Oficial Jorge Eohugy igoberto Llisroez,cI o Ul B s

Lok, Moreo Ariorko, Wianda e, 1o ot Menten s o ) iose Orlz

Wksnupmm estén los sellos rsapealvos
ITIR A DONDE CORRESPONDA, EXTIENDO, SELLO Y FIRMO

CERTIFICACION, EN DOS HOJAS DE PAPEL BOND TAMARO OFICIO, ;Aaarl‘m

CONFRONTADA CON SU ORIGINAL, EN EL MUNICIPIO DE MELCHOR DE MENCOS

DEPARTAMENTO DE PETEN, EL CINCO DE JULIO DEL DOS MIL DOS.

Pinelo, Jesis Hemandez Bamienios, y

(21 1483-2}——4—0ctubr_e_




